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A. TEXTOVA CAST

A.1. VYMEZENIi UZEMi

Rozsah feSeného uzemi je vymezen hranici pozemku p.¢. 1589/1 v k.u. Lou¢na nad
Nisou, ktery je v uzemnim planu Janov nad Nisou zafazen do ploch obytnych — bydleni v ro-
dinnych domech BV v zastavéném uzemi.

Resené Gzemi se nachazi ve spravnim tzemi (obci) Janov nad Nisou [563595] na kata-
stralnim uzemi Lou¢na nad Nisou [657018]. Lokalita lezi mezi silnici Ill. tfidy (111/29029) a vo-
dotedi Bila Nisa.

Uzemi tvofi jediny pozemek p.&. 1589/1 ve vlastnictvi spoleénosti P C B spol. s r.o.,
Lou¢na nad Nisou 84; 468 11 Janov nad Nisou. Jedna se o pozemek druhem zafazeny mezi
trvalé travni porosty. Jeho vyméra ¢ini 1182 m2.

\ 35'5
Katastr — schéma

Uzemi se nachazi jizni éasti obce Janov nad Nisou, uprostfed obecni &asti Louéna nad
Nisou. Pozemek lezi severozapadné od pateini komunikace obce — silnice [11/29029. Ze seve-
rovychodu je ohrani¢eny pfistavkem (garazi) sousediciho rodinného domu €.p. 58 a zahradou
dalSiho rodinného domu &.p. 53. Na severozapadé tvofi hranici koryto Bilé (Rynovické) Nisy a
na jihozapadé zahrada rodinného domu €.p. 75 a volné nezastavéné obecni pozemky.

Vlastni feSeny pozemek je sou€asti zemédélského pudniho fondu. V soucasné dobé je
z Casti, predevS8im pfi severozapadnim okraji u vodotecCe, porostly mohutnymi jehli€nany
(smrky) a dalSimi listhatymi naletovymi dievinami v€etné vicekmenného solitéru v jiznim cipu
pozemku. Zbyvajici &ast s travnim porostem je uzivana jako louka.

A.2. PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

Uzemi se nachazi v zastavéném Gzemi obce. Je soudasti charakteristické rozvolnéné
zastavby soustfedéné podél prijezdni komunikace jizerskohorské obce. V okoli pfevazuje niz-
kopodlazni zastavba rodinnymi domy a rekreaCnimi chalupami.
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Lokalita je sou€asti Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory. Nachazi se v jeji IV. zoné.
Pozemek je soucasti vyznamného krajinného prvku udolni nivy Bilé Nisy (§ 3 odst. 1 pism. b)
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny). Na pozemku se nenachazi zadné chra-
néné pfirodni Utvary a nerostou zde zadné chranéné dreviny.

Severozapadni okraj Uzemi podél vodotece Bila Nisa je soucasti lokalniho biokoridoru
LBK-30.

Nova vystavba musi respektovat zajisSténi ochrany vodniho toku s cilem zajiSténi
ochrany ekologickych funkci toku a jeho bezprostfedniho okoli v souladu s § 4 zakona o
ochrané pfirody a krajiny.

Pozemek se nachazi na uzemi archeologického nalezisté 94068/V.

Uzemi neni souéasti pamatkové zény, ani se na ném nevyskytuji pamatkové chranéné
objekty.

A.3. PODMINKY PRO VYUZITi POZEMKU

Obecné podminky pro vyuZiti pozemku jsou dany funkéni plochou ,BV — plochy obytné
— bydleni v rodinnych domech® stanovenou Uzemnim planem obce Janov nad Nisou.

Vyuziti Uzemi znaéné predurcuji a omezuiji limity uzemi:

Vodni tok

Resenym Uzemim protéka vodohospodafsky vyznamny tok Bila Nisa. Podél této vodo-
teCe je nutno zachovat na bfezich volny nezastavény pruh v $ifi 6 m od bfehové Cary, ktery
muze spravce vodniho toku uzivat, pokud je to nezbytné nutné pfi zajisténi provozu a udrzo-
vani VH dél a zafizeni k provadéni VH praci na vodnim toku a jinym VH ucelum, s pfihlédnutim
k potfebam spravy a udrzby vodnich tokd i VH vyznamu vod.

Zaplavové uzemi

Cela feSena lokalita (pozemek) se nachazi v zaplavovém uUzemi stoleté vody (Q100)
vodotecCe Bila Nisa. Severozapadni ¢ast, cca 2 Uzemi spada do aktivni zény, ve které nelze
umistovat, povolovat ani provadét stavby (vyjma vodnich dél). Je zde mimo jiné také zakazano
zfizovat oploceni a zivé ploty.

InZenyrskeé sité, ochranna a bezpec¢nostni pasma

Pfes pozemek v soucasné dobé prochazi stavajici odvodnéni (destové vody a nejspis
i vody z domovnich Cistiek) z objektl nachazejicich se okolo mistni komunikace lezici na
opacné strané silnice 111/29029 na pozemku p.¢. 1590/1 v k.4. Louéna nad Nisou. Vlastnik
tohoto odvodnéni, ani jeho skuteény priibéh neni znamy.

Podél silnice 111/29029, na jeji opané stranég, planuje Obec Janov nad Nisou vystavbu
noveho chodniku. Investor pfedpoklada, Ze odvodnéni bude nutno realizovat pfes pozemek
p.¢. 1589/1, ktery je predmétem fedeni US.

Pfes pozemek jsou navic Uzemnim planem navrzeny trasy novych inzenyrskych siti.

Jedna se o:

- Vodovodni fad (VPS 23)
- Kanaliza¢ni stoku splaskové kanalizace (VPS 25)
- Propojeni dalkového vodovodu z bedfichovské Upravny vody do Jablonce nad Nisou

(VPS 32).
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Pro umisténi vSech vySe uvedenych inzenyrskych siti je v dokumentaci stanoveny ko-
ridor v Sifce vychazejici z pfedpokladaného umisténi IS dle normovych pozadavku a jejich
ochrannych pasem (viz schéma). Navrh prfedpoklada pfelozku stavajiciho odvodnéni objektd
na opacné strané silnice 111/29029 a jeho slouceni s pfipadnym odvodnénim vyvolanym vy-
stavbou planovaného chodniku. V navrzeném rozmisténi IS je mozna vzajemna zaména vo-
dovodniho fadu VPS 23 a prelozky deStové kanalizace. Zaména je mozna i u vodovodniho
pfivadéce VPS 35 a splaskové kanalizace VPS 25, ale obé vedeni musi, s ohledem na dimenzi
a hloubku ulozeni, zUstat ve stfedni ¢asti koridoru.
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Obr.: Schéma usporadani siti v koridoru IS

Zasobovani vodou a odvod odpadnich vod

-V Gzemi, ani v dostupné vzdalenosti neni vybudovana vefejna vodovodni sit. Casovy
horizont realizace uzemnim planem navrzeného vodovodu (VPS 23) neni znamy.

- Totéz plati i pro splaskovou kanalizaci (VPS 25)

Morfologie terénu

Uzemi je svazité severozapadnim smérem k vodote&i Bila Nisa. S ohledem na pod-
minky stanovené vodnim zakonem €. 254/2001 Sb. nelze provadét terénni Upravy zhorsujici
odtok povrchovych vod. Spravce toku (Povodi Labe) nesouhlasi s vyrovnanim terénu navyse-
nim.
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A.4. NAVRH URBANISTICKEHO RESENi UZEMi

Urbanisticka koncepce feSeného uzemi vychazi z regulativi stanovenych uzemnim
planem a ostatnich podminek danych v uzemi.

Pro vystavbu pozemnich stavebnich objektu Ize, vzhledem k determinujicim podmin-
kam specifikovanym v pfedchozi kapitole, vyuzit pouze jihovychodni ¢ast pozemku u verejné
komunikace — silnice 111/29029

Vzhledem k tomu, Ze je lokalita tvofena jen jednim stavebnim pozemkem, spociva ur-
banisticka koncepce v umisténi jednoho hlavniho objektu, ktery je navrzeny v linii stavajici za-
stavby podél verejné komunikace. Konkrétni odstupova vzdalenost od komunikace je vyzna-
¢ena ve vykresu podminek pro umisténi staveb (B3). Vyska zastavby je omezena jednim nad-
zemnim podlazim se zastfeSenim (s vyuzitelnym podkrovim). Celkova vySka hfebene nema
presahnout 9 m od urovné podlahy 1. NP, ktera musi byt pfi vyuZziti pro bydleni na minimalni
kété 513,76 m n.m. Bvp.

Moznosti tvarovani objektd jsou specifikovany v nasledujici kapitole A.5 — Prostorové
a plo$né usporadani staveb. Dtto ohrani¢eni stavebnich pozemku oplocenim.

Nezastavéna ¢ast pozemku bude v mife nepfesahujici v souétu s pozemnimi stavbami
Ya jeho plochy zpevnéna, zbyvajici ¢ast bude mit stavajici pfirodni charakter. S ohledem na
zaplavové uzemi vodoteCe Bila Nisa nebudou v daném uzemi provadény upravy navysujici
stavajici terén. Zaroven bude dle pozadavku a podminek spravce vodote€e provedeny zasah
do vzrostlé zelené.

ATELIER 4, s.r.o., JABLONEC NAD NISOU 7
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Pfistup a pfijezd na pozemek je ze stavajici pfilehlé vefejné komunikace — silnice
111/29029

Pro sbér tfidéného odpadu bude s ohledem na minimalni rozsah vystavby vyuzivano stava-
jici svozové misto v obci. Toto misto je v dochazkové vzdalenosti 150 m od pozemku.

A.5. PROSTOROVE A PLOSNE USPORADANI STAVEB

Zakladni prostorové a plodné usporadani staveb (hlavni, ev. vedlejSi — doplfikové) re-
aguje zejména na konfiguraci terénu a ochranna pasma planovanych inzenyrskych siti, lokalni
biokoridor a zaplavové uzemi.

Navrzena je 1 stavebni parcela zaujimajici celou feSenou plochu. Na ni se pfedpoklada
realizace jednoho hlavniho objektu charakteru RD a pfipadné jednoho dal$iho vedlejSiho ob-
jektu v rozsahu odpovidajicimu podminkam stavebniho zakona platného v dobé realizace.
¢ast pozemku a na morfologii svazitého terénu minimalizujici potfebu jeho Uprav (podminky
spravce vodniho toku — Povodi Labe); objekt bude mit charakter izolovaného domu (nesmi
navazovat na objekty na sousednich pozemcich), jeho celkova pldorysna plocha nesmi pre-
kroGit 220 m?
svazitost terénu se predpoklada realizace jednoho suterénu (podzemnich podlazi), ktery na
spodni/dolni strané& svahu vystoupi nad terén. VySka nadzemniho podlazi je stanovena do
3,00 m. Vyska stfeSniho hiebene vyjde z rozpéti a sklonu stfechy. Nesmi pfesahnou 9 m od
urovné podlahy 1. NP. Podminkou pro vySkové osazeni objektu je uroven podlahy obytného
podlazi na koété 513,76 m n.m. Bvp.
lokalité: sedlova, valbova, polovalbova se sklonem 40 + 45°; orientace hiebene po vrstevnici,
(tj. rovnobézné s komunikaci). U rizalitd a pfistavkd je pfipustny druhy hieben kolmo k hlav-
nimu, pfipadné pultova stfecha se sklonem do 15°.

Nepfipustna je mansardova stfecha a stfecha s malym sklonem a stfecha plocha, ktera
svym charakterem neodpovida zastavbé v dané oblasti.

U stfechy jsou preferovany vSechny odstiny Sedé, ¢ervenohnédé az hnédé apod., u fasady
tlumené barvy s pfevahou svétlych odstinu.

VedlejSi objekt (doplfkova stavba: garaz, altan, kalna, zastfeSeni bazénu atp.) bude
jednopodlazni s moznym podsklepenim. Jejich zastfeSeni je mozné obdobné jako u RD, pfi-
pustna je jehlanova stfecha.

Terénni Upravy, zemni terasy a opérné zdi jsou s ohledem na podminky spravce vod-
niho toku — Povodi Labe vylou¢eny, ma byt zachovan stavajici (rostly) terén.

Oploceni je pFipustné pouze mimo aktivni zaplavovou zénu. Je omezeno maximalni
vyskou 1,6 m s vyuzitim kefového zivého plotu, nebo plotu prihledného charakteru (pletivo,
kovové a dfevéné tyCové prvky apod.). Podezdivka je mozna do vySky max. 0,4 m. Nepfi-
pustné jsou pIné ohradni zdi z jakéhokoli materialu.
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A.6. PODMINKY PRO UMISTENI STAVEB, DRUH A JEJICH UCEL

Podminky pro umisténi staveb, jejich druh a ucel vychazeji z ploSného a prostorového
usporadani a funk&niho vyuziti ploch stanoveného v Uzemnim planu Janov nad Nisou: ,BV —
plochy obytné — bydleni v rodinnych domech.

Na stavebnim pozemku bude umistovana jako hlavni objekt stavba pro bydleni cha-
rakteru rodinného domu. Hlavni funkéni vyuziti objektu bude pro ucely trvalého bydleni, které
muze byt doplnéno o drobné ob&anské vybaveni charakteru maloobchodu, ubytovani, stravo-
vani a drobnych podnikatelskych aktivit. Hlavni objekt m(ze byt dopIinény o vedlej$i objekt —
garaze nebo jinou doplfikovou stavbu.

PFi umisténi hlavni stavby bude na strané k vefejné komunikaci — silnici 111/29029 do-
drzena minimalni odstupova vzdalenost 3 m od pifedpokladané hrany komunikace, jejiz Sitka
ma byt dle uzemniho planu 7,5 m oproti stavajicim 7,0 m. Tato regulace je pfesné vyznacena

Od sousednich stavebnich pozemku a staveb na nich umisténych budou dodrzeny od-
stupy stanovené v pfislusném § provadéci vyhlasky ke Stavebnimu zakonu. Moznost vyuziti
vyjimky zUstava zachovana.

Stavbu vedlejSi (garaze, kalnu atp.) je mozné umistit, v souladu se Stavebnim zako-
nem, na vzdalenost 2 m od hranice sousedniho pozemku. Na strané ke komunikaci zGstava
zachovana regulaéni ¢ara.

Zastavéna plocha hlavniho objektu nesmi prekrocit 220 m?. Zastavéna plocha vSech
objektl v&etné zpevnénych ploch nesmi prekrocit 25% plochy pozemku (koeficient zastavéni
Kp max.= 25%).

VysSka zastavby je omezena na 1 NP + podkrovi (viz kapitola A.5. — Prostorové a ploSné
usporadani staveb).

V predpokladanych ochrannych pasmech uzemnim planem navrzenych tras technické
infrastruktury (vodovodni pfivadé¢, vodovodni fad, kanalizacni stoka) nebudou umistovany
zadné pozemni stavby — viz hranice zastavitelné Casti pozemkl ve vykresu podminek pro
umisténi staveb (B3).

PFi pouziti tepelného Cerpadla pro vytapéni objektu musi byt zpracovano hlukové po-
souzeni na dodrzeni limitd hluku v chranéném prostoru jak u vlastniho, tak u sousednich ob-
jektu.

A.7. NAVRH DOPRAVNIHO RESENI

Napojeni feSené lokality je dano jeji polohou u patefni komunikace obce — silnice
[11/29029. P¥ijezd na pozemek pro motorova vozidla bude zajistény novym sjezdem z této ko-
munikace.

Vzhledem k tomu, ze v této €asti obce nejsou vybudovany podél komunikaci chodniky
pro pési, bude pfistup feSeny shodné s okolnimi pozemky/stavbami prostfednictvim nové
zpevnéneé plochy pfimo z téZe vozidlové komunikace.

Vefejné parkovaci stani, pozadované v poctu 1 stani na 20 obyvatel (ij. 0,2 stani), bude
zajisténo v ramci odstavnych stani pfimo na pozemku vlastnika nemovitosti.

Cyklisticka doprava neni specialné feSena, bude vyuzivana stavajici vozidlova komu-
nikace.
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A.8. NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

A.8.1. Zasobovani vodou

Pitna voda

V lokalité neni Zadny vefejny vodovodni fad.

Odbéry vody:

1 RD celkem
Priimérny odbér
Maximalni odbér
Hodinové maximum

Technické feSeni:

max 5 osob
0,5 m3/den
0,75 m3/den
0,018 I/s

Pro objekt bude zfizena vrtana studna s predpokladanou hloubkou 40 metr(. Studna
bude umisténa mimo aktivni povodfiovou zonu. Jeji konkrétni polohu musi urcit hydrogeolo-
gicky posudek zpracovany opravnénou osobou.

Doporucené limity odbéru vody jsou:

Primérny odbér 0,0012 /s
Maximalni odbér 0,31/s
Maximalni mé&siéni odbé&r 30 m3més
Maximalni roéni odbér 360 m3/rok
A.8.2. Odkanalizovani

Splaskové odpadni vody

V lokalité neni zadna verejna splaskova kanalizace.

Zatizeni kanalizace:

1 RD celkem max 5 osob

Pramérné mnozstvi odpadnich vod 0,5 m3/den

Maximalni mnozstvi odpadnich vod 0,75 mé/den

0,225 m3/hod
0,3 kg BSKs/den = 400 mg BSKGs/I
0,275 kg NL/den = 350 mg NL/I

Hodinové maximum
Znedcisténi BSKs
Znecisténi NL

Technické feSeni:

Odpadni vody budou likvidovany pomoci domovni &istirny odpadnich vod, ktera bude
situovana vedle objektu s umisténim mimo aktivni povodiovou zénu v odstupné vzdalenosti
od studny, kterou stanovi hydrogeologicky posudek zpracovany opravnénou osobou.

Vycisténé vody budou svedeny do blizké vodotece Bila Nisa (Rynovicka) IDVT 10100912.
Vypousténa vycisténa odpadni voda do recipientu bude splfiovat pozadované hodnoty ve smyslu
Nafizeni viady &. 401/2015 Sb., ptilohy &. 1 (tabulka 1a), kategorie COV < 500 EO:

Parametr .p* hodnota ,m* hodnota
CHSKcr 150 mg.|" 220 mg.I"
BSKs 40 mg.I"* 80 mg.|"

NL 50 mg.!"’ 80 mg.|"
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Destové vody

Destové vody ze stfechy a ze souvisejicich zpevnénych ploch u novostaveb budou
zasakovany na pozemku 1589/1. Variantné je pfipustné jejich odvedeni do vodotece v pfi-
padé, Ze geologické podminky vsakovani neumozni.

A.8.3. Zasobovani elektfinou

V souc€asné dobé jsou podél vefejné komunikace — silnice 111/29029 vedeny stavajici kabely
rozvodné sité nizkého napéti. Na tyto rozvody bude mozno napoijit i nové navrhovanou zastavbu
(RD) v FeSené lokalité.

Pro napojeni bude na hranici parcely osazeny pilifek s pfipojkovou skfini SS100 a elektro-
mérovy rozvadéd (napf. ER212) ve stejném designovém provedeni. Uprava a vybudovani novych
rozvodd NN budou pfedmétem samostatné investice provozovatele distribuéni soustavy (PDS),
kterym je v této lokalité spole¢nost CEZ Distribuce a.s.

UvaZovana energeticka bilance
1 RD a 3x32A 11 kW

V bilanci je uvazovano s vytapénim tepelnymi Cerpadly a v pfipadé potieby elektrokot-
lem. Ohfev TUV elektrickym boilerem nebo vyménikem s elektrickym ohfevem.

A.8.4. Verejné osvétleni

V soucasné dobé je podél verejné komunikace — silnice 111/29029, na jeji opacné strané,
stavajici vefejné osvétleni, tvofené ocelovymi stozary s vylozniky (vy$ky 10 m) osazenymi ve
vzdalenosti cca 45 m od sebe. Jeden z osvétlovacich bodUl je pfimo proti FeSené lokalité/po-
zemku.

Nové VO, pfipadné jeho Upravy nejsou navrhovany.

A.8.5. Zasobovani plynem

Napojeni pozemku na distribu¢ni sit plynu je mozné ze stavajiciho stfedotlakého ply-
novodu prochazejiciho na opaéné strané verejné komunikace — silnice 111/29029 novou plyno-
vodni pfipojkou zakon&enou na hranici pozemku v pilifi HUP s méficim zafizenim (plynomé-
rem).

Predpokladany hodinovy odbé&r min.0,7 — max.3,5 m3/hod

Predpokladany ro¢ni odbér 20.311 kWh

Smluvni a technické feSeni viz vyjadreni spol. GasNet v dokladové Casti

A.8.8. Zasobovani teplem

Je navrzeno individualni zasobovani rodinného domu.

Zdrojem tepla pro vytapéni a pfipravu TUV bude bud plynovy kondenzacni kotel, nebo
elektrokotel, pfipadné tepelné Cerpadlo vzduch-voda, &i vzduch-vzduch doplnéné slunecnimi
kolektory pro pfipravu TUV.
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A.8.8. Spoje

Napojeni nového objektu na sdélovaci vedeni bude navrzeno pfislusnym spravcem
(CETIN), nebo telekomunikacnim operatorem dle konkrétniho pozadavku uzivatele.
Napojovacim bodem je stavajici rozvadé¢ JANOB81, ktery se nachazi na opacné strané
verejné komunikace — silnice 111/29029.
Smluvni a technické feSeni viz vyjadieni spol. CETIN v dokladové asti.

A.9. VYHODNOCENI SOULADU S UP

Reené Uzemi je prolukou ve stavajici zastavbé rodinnych domd v zastavéném Gzemi
obce. Jeho rozsah je dan zastavitelnou plochou BV-U.30, ktera je zafazena do ploch s rozdil-
nym zplUsobem vyuziti kategorie BV — plochy obytné — bydleni v rodinnych domech.

Studie vytvafi predpoklady pro vyuziti uzemi v souladu s podminkami stanovenymi
v platném Uzemnim planu Janov nad Nisou. Dodrzuje a blize specifikuje funkéni vyuZiti pro
obytnou zénu:

- Na stavebnim pozemku bude umistovana jako hlavni objekt stavba pro bydleni cha-
rakteru rodinného domu. Hlavni funkéni vyuziti objektu bude pro ucely trvalého byd-
leni, které muze byt doplnéno o drobné ob&anské vybaveni charakteru maloobchodu,
ubytovani, stravovani a drobnych podnikatelskych aktivit. Hlavni objekt mize byt do-
plnény o vedlejSi objekt — garaze nebo jinou doplfikovou stavbu.

- Hlavni objekt bude mit charakter izolovaného domu (nesmi navazovat na objekty na
sousednich pozemcich), jeho celkova pldorysna plocha nepiekro¢i 220 m?

- Stavebni parcela ma vyméru vétsi nez 1000 m?

- Zastavéna plocha vSech objektl v€etné zpevnénych ploch je omezena na max. 25 %
plochy pozemku (koeficient zastavéni Kp max.= 25%)

- Vy8ka zastavby je omezena na 1 NP + podkrovi

- Odstavovani vozidel je feSeno na vlastnim pozemku.

- Parkovaci stani pro navstévy, pozadované v poctu 1 stani na 20 obyvatel (tj. 0,2
stani), bude zajisténo v ramci odstavnych stani na pozemku vlastnika nemovitosti.

V ramci studie jsou konkretizovany koridory IS pro umisténi prelozky stavajiciho od-
vodnéni a uzemnim planem navrhovanych inzenyrskych siti:

- Destova kanalizace — prelozka stavajiciho odvodnéni objektli na opacné strané silnice
111/29029 slou¢ena s odvodnénim vyvolanym vystavbou planovaného chodniku

- Vodovodni fad (VPS 23)

- Kanaliza¢ni stoka splaskové kanalizace (VPS 25)

- Propojeni dalkového vodovodu z bedfichovské Upravny vody do Jablonce nad Nisou
(VPS 32).
Vyuziti téchto koridor(l je podminéno dohodami o vécnych bfemenech s vliastnikem
pozemku!
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