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A ZAKLADNIi UDAJE
Al HLAVNI CiLE RESENI

Cilem feSeni uzemni studie U.32 je proveéfit podrobnéjsi funkéni a prostorové uspofadani feSené lokality pro vystavbu BD
véetné &lenéni na stavebni pozemky, dopravni napojeni a dal$i vazby. To vée v souladu s platnym Uzemnim planem Janov
nad Nisou z roku 2018.

Dé&leni na stavebni parcely v tomto svazitém pozemku by mélo navazovat na historicky tradi¢ni podhorskou rozdrobenou
zastavbu v€. zajisténi odpovidajiciho dopravniho a technického napojeni, prostupnosti Uzemim a vymezeni nebo navaznosti
na vefejna prostranstvi.

A2 ZHODNOCENI DRIVE ZPRACOVANE UPD A JEJIHO VZTAHU K RESENI

Podrobnost feseni lokality jde nad ramec platného UP (11/2018), jehoz koncepci v dilgich &astech upfesfiuje tak, aby byl
pfedem ujasnén postup projektové pfipravy individualnich investiénich zamérd na jednotlivych pozemcich. ReSeni Gzemni
studie je zcela v souladu s dil&imi prvky zavazné &asti platného UP Janov n/N.

V lokalité¢ U.32 navrhuje platny UP zastavbu této proluky plochou pro bydleni v bytovych domech (BD), aniz by s ohledem
na jeho podrobnost a Casovost feSil faktické problémy dopravni obsluhy v&. napojeni jednotlivych potencialnich stavebnich
parcel a pfesné vymezeni stavebnich pozemku. Toto feSeni pfebira pravé tzemni studie.

A3 VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI

Magistrat mésta Jablonec nad Nisou, odbor tzemniho planovani a hospodaiského rozvoje zpracoval navrh zadani uzemni

studie U.32 v 04/2022.

Studie splfiuje nasledujici pozadavky Zadani:

1.1vymezené Uzemi je respektovano dle zadani a jeho grafické pfilohy. Bez potfeby dalSich uprav bylo dosazeno
optimalnich potfeb feSeni studie,

1.2 limity vyuziti Gzemi jsou respektovany, existence inzenyrskych siti byla ovéfena u pfislusnych spravcl inZzenyrskych siti,
udaje o platnych UR dodal MM JBC.

1.3cil a ucel uzemni studie je respektovan — feSeni studie sméfuje k zajiSténi trvalého souladu pfirodnich, krajinnych,
civiliza€nich a kulturnich hodnot v uzemi.

2.1 pozadavky na feSeni dopravy jsou respektovany, mistni dopravni poméry se nezméni, napojeni arealu bude na stavajici
mistni komunikaci s navrhovou rychlosti 50km/h, dale se pak uz jedna pfedevsim o pfimé napojeni budoucich stavebnich
parcel v ramci nové vytvofené Ucelové arealové slepé komunikace zakonéené obratistém,

2.2 pozadavky na reSeni technické infrastruktury jsou respektovany, prelozky jsou minimalizovany, avSak jsou navrzeny
nové trasy koncepcnich paternich tras jednotlivych systém, lokalita je komplexné napojena na Sir$i tzemi,

2.3 pozadavky na architekturu a urbanizmus jsou respektovany, jedna se o areal / soubor 6 BD jednotného charakteru, kde
parcelace je spiSe formalni pro oddéleni zahrad jednotlivych obytnych objekt(.

2.4 pozadavky na obéanské vybaveni jsou respektovany, zafizeni O.V. jsou zafazena v souladu s regulativy platného UP do
ploch bydleni v BD,

2.5pozadavky na zivotni prostredi jsou respektovany, je srezervou respektovan minimalni koeficient zelené 75%, s
ohledem na rozsah (1,1ha) feSeného uzemi neni navrhovano vefejné prostranstvi s parkovou upravou, jedna se pouze o
pfidruzeny prostor v ramci koridoru verejné ucelové komunikace a pak louky v ramci OP lesa,

3. pozadavky na obsah zpracovani Gizemni studie jsou respektovany, po dohodé s pofizovatelem je problematika dopravy
zafazena do Vykresu komplexni urbanisticky navrh (04), zadsady organizace vystavby nad ramec Vykresu etapizace (06)
jsou feSeny textove.

A4 VYHODNOCENI S CiLI UZEMNIiHO PLANOVANI

Vyhodnoceni souladu S PUR, ZUR, UAP, UR

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &.1, 2, 3, 4, 5 a schvélena 6. (dale jen PUR CR)
schvalené dne 12.07.2021, zvefejnéné ve sbirce zakonl dne 01.09.2021.

UpIné znéni Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje po aktualizaci &.1 (dale jen ZUR LK) vydané dne 30.03.2021,
které nabylo uc€innosti dne 27.04.2021,

Uzemné& analytické podklady Libereckého kraje, projednané 31.8.2021,

5. (ipIna aktualizace Gizemné& analytickych podkladti ORP Jablonec nad Nisou (dale jen UAP) schvalené ke dni 31.12.2020,

Zvlastni pozadavky na tzemni studii z pohledu PUR CR, ZUR KL a UAP nevyplyvaji.

Uzemni studie 8aste&né& vychazi z neplatného UR, které provéfilo zastavitelnost této plochy v roce 2009.

Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani

Studie rozsifenim zastavitelnych ploch v intravilanu rozvijejici se obce vytvari pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi,
ktery spoCiva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spole€enstvi obyvatel uzemi, a ktery uspokojuje potfeby souasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich.

Studie stanovenim podrobné parcelace v navaznosti na vymezeni vefejnych prostranstvi zajiStuje predpoklady pro
udrzitelny rozvoj uzemi zménou ucelného vyuziti a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji tzemi.
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Studie stanovenim podrobné parcelace v navaznosti na vymezeni vefejnych prostranstvi koordinuje vefejné i soukromé
zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajma vyplyvajicich
ze zvlastnich pravnich predpist.

Studie ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni a civilizaéni hodnoty Uzemi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou
sloZku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZznosti. S ohledem na to respektuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkud. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Uzemni studie je v souladu s Gzemnim planem Janov nad Nisou vydanym 11/2018.

Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem

Studie je zpracovana v souladu se zakonem ¢&.183/2006 Sb. — stavebni zakona jeho provadécimi pravnimi predpisy
v platném znéni.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu

Studie je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist.
B RESENIi STUDIE
B1 VYMEZENiI RESENEHO UZEMi

Resené Gzemi je respektovano dle zadani a jeho grafické piilohy. Bylo ovéfeno dle aktualniho mapového podkladu KN,
dale dle skute€¢ného stavu a vyuZiti Uzemi, aby bylo dosaZzeno optimalnich potfeb feSeni studie — dopravni obsluZznost Uzemi a
napojeni vymezené hranice rozvojovych ploch. Hranice feSeného uzemi je vyznacena ve vSech grafickych pfilohach studie.

Resené Uzemi se nachazi jizné& od centralni &asti Janov n/N. Je vymezeno nezastavénou prolukou navazujici na obydleny
zapadni svah podél silnice lll. tfidy 111/29029. Plocha je uféena pro zastavbu bytovych domu, zatimco navazujici stavajici
zastavba je tvofena rekreaénimi objekty a rodinnymi domy, v katastralnim uzemi Lou¢na nad Nisou.  Zapadné pres silnici
lIl.tF. se nachazi halovy areal. Ze severu je proluka ukonéena obecnim lesem. Vychodnim smérem lu¢ni svah stoupa k lestim
v CHKO Jizerské hory.

Rozsah fe$eného Gizemi pro Gzemni studii U.32 se nachazi v zastavéném Uzemi vymezeném platnym Uzemnim planem
Janov nad Nisou. Rozsah feSeného Uzemi je vymezen zastavitelnou plochou U.32, ktera je v Uzemnim planu Janov nad
Nisou zafazena do Ploch obytnych — bydleni v bytovych domech (BD). Celkova rozloha feSeného uzemi je 1,157 ha.

Lokalita U.32 je tvofena pozemky p.&. 1609/2 a 1609/4. Na t&chto pozemcich byla v minulosti zpracovana PD DUR na
soubor staveb 8 BD, avSak toto usporfadani by dnes nebylo v souladu s limity zasahujicimi do uzemi.

Uzemi se nachazi v okrajové lokalité s voIn&j§i zastavbou rodinnych domil v pfechodové navaznosti na volnou krajinu
Jizerskych hor.

V soucasnosti je Uzemi tvofeno svazitymi loukami. Zapadni svah smérem k silnici lll. tfidy je prudce svazity s pfevySenim
20m a prosty vzrostlé zelené

Z hlediska struktury zastavby se feSené Uzemi nachazi mezi stavajici rozvolnénou podhorskou zastavbou rodinnych domi
(Plochy obytné — bydleni v rodinnych domech BV) a na tyto zastavéné plochy pro bydleni navazuje. Na severu a
severovychodé predmétna lokalita pfechazi v nezastavéné uzemi (Plochy smiSené nezastavéného uzemi NS).

B2 SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMi

Resené Gzemi je jedna velka proluka tvofena 2 zastavitelnymi parcelami s potencialem zastavby podél silnice Il1.tt. tak jak
je tomu v k.U. Louéna n/N bézné. Tato obec byla pfipojena jako obecni ¢ast pod Janov n/N. Misi se zde rozptylena historicka i
soucasna zastavba lemujici hlavni patefni komunikaci.

Tato lokalita je diky své svazité morfologii prozatim historicky Fidce zastavéna, protoze bylo k vystavbé vyuzivano co
nejpfihodnéjSich rovinatych mist. V minulosti dochazelo k pfestavbam tamnich historickych staveni, €imz byl naru$en pdvodni
charakter Uzemi. V sou€asné dobé i diky stavebnim technologiim a tendencim zahustovat intravilan obci jsou Uzemnim
planem vymezovana i dfive nezastavitelna tzemi.

Benefitem této kopcovité krajiny jsou predevSim vyhledy na blizké hiebeny Jizerskych a s tim spojené lesni Utvary v
dochazkové vzdalenosti.

V sou¢asné dobé& z hlediska platného UP v nejbliz§im okoli ziistavaji nezastavéné parcely navazané na silnici lILtF. a
predevsim proluky velmi obtizné pfistupné, natoz zastavitelné.

Stavajici nova obytna zéstavba obce je postupné realizovana bez podrobnych koncepci urbanistickych studii vsazenych
do ¢&lenitého terénu a bez praktického kontaktu s ptvodni Fidkou stavebni strukturou.

B3 VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi OKOLI

Hlavni vazby na $ir§i okoli definuji Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK) zpracované a schvalené
v Cervenci 2021, které nabyly Uc€innosti v zafi 2021.

Ze ZUR LK pro fe$ené tzemi nevyplyvaji zadné specifické poZadavky. Zaji§t&ni novych rozvojovych ploch pro bydleni
navrzené ve studii je obecné v souladu s koncepci rozvojové oblasti stanovené v této dokumentaci, feSené Uzemi nezasahuje
do ploch nadregionalnich a regionalnich prvkii USES, koridory nadfazené technické infrastruktury navrZzené v této
dokumentaci jsou respektovany.

Reseni lokality U.32 s ohledem na ojedinélost regulativu BD v ramci obce Janov n/N bude fungovat i ptisobit spise jako
svébytna enklava (soubor jednotného charakteru 6 BD), ovSem pfi zachovani prostupnosti Uzemim a dodrzeni pozadavku
OTP na vyuziti uzemi jak vuci sobé& navzajem, tak predevSim vUCi stavajici sousedni zastavbé. Pfesto muze v lokalité
existovat s neruSicim efektem.
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Potencial a atraktivnosti lokality tkvi ve spadovosti jak do Janova n/N, Bedfichova, ale i Jablonce n/N. Dale pak ve
vymezeni vefejného prostranstvi v ramci koridoru uéelové komunikace a podél hranice lesa jako obohaceni aredlu, které
muZe slouzit nejen uvazovanym novostavbam, ale i sousednimu okoli.

Dopravni napojeni na hlavni dopravni osu silnice Ill. tfidy [11/29029 s nedalekou zastavkou MHD av8ak s absenci
plnohodnotnych péSich komunikaci je typickym rysem pfevazné celé obce.

S ohledem na omezeny pési pfistup je lokalita vnimana spiSe za okrajovou-klidovou ¢ast obce. Morfologie Uzemi ani
dopravni fedeni platného UP nenasv&déuje budoucimu zlep$eni, &imz si tato lokalita dlouhodob& uchova svdj klidny
charakter. Studie netesi aktivity pfesahujici hranici fe§eného izemi platného UP.

Situace SirSich vztahd (1) 1:5000 neni pouhou zmens$eninou zakresu koncepce FfeSeni z Komplexniho urbanistického
navrhu (4) 1:1000, nybrz zobrazuje vazby na &irsi okoli z generalizovaného pohledu zpracovaného UP. Z toho vyplyva
zdanlivy nesoulad téchto vykres v nékterych lokalitach (plochy pro bydleni x plochy vefejnych prostranstvi a zelené), ktery
v§ak neni nesouladem, ale rozdilnym metodickym ztvarnénim podrobnosti v riiznych méfitcich.

B4 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Platny UP v fe$ené lokalité U.32 navrhuje doplnéni okolnich stabilizovanych zastavitelnych obytnych ploch v BD (BD)
navrhovou plochou funkce BD tj. bydleni v BD v ploSe, ktera neni zemédélsky vyuzivana.

Celé feSené uzemi se nachazi na hranici zastavéného uzemi obce Janov n/N.

Sousedstvi v lokalité je tvofeno zastavitelnymi obytnymi plochami (BV) s upravenou hranici mezi stabilizovanymi a
rozvojovymi plochami. Re$ené Gizemi ma vsak funkéni naplfi BD, tj. bydleni b BD. Cela tato plocha je v majetku obce, coZ na
druhou stranu dava predpoklad kladnému vysledku.

Po zapadnim okraji feSeného Uzemi se vine stavajici silnice 1. 111/29029, z niz do uzemi odbocuje nova jednopruhova
patefni ucelova komunikace (s lokalnimi vyhybnami). Nova vefejna arealova komunikace je slepa s koncovou to¢nou.

Nové vzniklé BD umisténé na novych parcelach je mozné dopravné napojit pfimo z navrzené klikaté stoupajici vefejné
ucelové komunikace zakoncéené to¢nou, charakter komunikace bude MO1 12/4/20.

Prostupnost pro obyvatele SirSiho uzemi zajisti rovnéz tato ucelové komunikace.

K docileni tohoto uspofadani neni tfeba zadna sména. Vefejna pési komunikace bude soucasti koridoru jednopruhové
vozovky s nezpevnénou odbocujici propojkou k obecnimu lesu, kde navaze na stavajici cestni systém.

V lokalité se pro jeji maly rozsah vzhledem k poloze v SirSim Uzemi nenavrhuje vefejné prostranstvi ani parkovaci plocha
pro navstévnické automobily lokality. Pro ucely vefejné pristupné zelené plochy s lavickami a vyhledovym mistem bude slouzit
nezastavitelny zeleny pas v OP lesa, alt. volna mista v ramci koridoru nové verejné ucelové komunikace..

Pro lokalitu se vzhledem k jeji rozloze nenavrhuji vlastni samostatné objekty ob&anského vybaveni, to je umisténo v
dostupnosti v ramci centra obce. Pfipadna obsluzna zafizeni Ize v ramci regulativ umistovat v jednotlivych objektech pro
bydleni. Této moznosti vS8ak dosud nebylo vyuzivano ani v potencidlné vhodnéjsich prostorach lokality.

Stavajici sousedni plochy bydleni po pokracujicim zahustovani stavebni struktury a ztraté vazeb na zemédélskou krajinu
nabyva spiSe meéstského stylu zivota ovSem v prostfedi s venkovskym charakterem. V ramci regulativu BD urcujiciho
charakter hromadné bydleni moznost spojeni s drobnou malovyrobni, chovatelskou a péstitelskou ¢innosti s vyuzitim
hospodarskych objektl a zahrad spi$e nepfedpoklada.

Pfitom mohou byt vyuzivany prostory vestavéné do navrhovanych bytovych domi nebo samostatné objekty v ramci
stanoveného Kp stavebné spojené se stavbou hlavni. Jedna se napf. o dilny, prodejny, ordinace, kancelafe a jiné provozovny
stavebné obdobné pfistavénym garazim.

Na kazdém pozemku pro vystavbu BD muze byt umisténa jedna hlavni stavba bytového domu a pfipadné doplrikové
stavby v objemu nepfesahujicim stanovené prostorové regulativy, minimalni odstup sousednich bytovych dom( se uréuje na
10,0 m, nepfipousti se pfima stavebni navaznost dvou objektd na sousednich pozemcich pro vystavbu fadovych BD. Stavby 2
BD podél rusné silnice lll. tf. by mohly obsahovat ob&anské vybaveni jako méstotvorny prvek.

Zdanlivy venkovsky/podhorsky charakter zastavby vytvafi jednotlivé bloky pozemkd BD. Ty zamérné nahodilost k pavodni
rostlé historické osnové, avSak s ohledem na dosavadni vyvoj urbanistické struktury a svazitosti Uzemi je Zadouci striktni
respektovani plvodniho principu orientace podélné osy doml rovnobézné s vrstevnicemi (s odchylkou 30st.).

Pro dosazeni pfiméfené dopravni obsluhy novych ploch pro bydleni v doposud téZko pfistupnych partiich lokality v€. jejich
dopravniho zpfistupnéni pro téZkou pozarni techniku je navrzena jiz zminéna slepa ucelova komunikace zpfistupnujici vSech
6 BD. Je nezbytnou podminkou pro umoznéni jejich zastavby.

VySkova hladina BD je po konzultaci s pofizovatelem MMJN s ohledem na nejasny vyklad regulativu ,3.NP“ v ramci
platného UP stanoven tak, Ze ,3.NP“ v rdmci svazitého pozemku se rovna 1PP+2.NP+obytné podkrovi.

Do vySky stavby se zapocitavaji i vizualné odhalena podzemni podlazi, jez nelze v takto svazitém terénu opticky potlacit.
Podzemni podlazi budou slouzit primarné k umisténi vétSiny parkovaci kapacity. Terénni Upravy musi slouzit primarné k
zakryti podzemnich podlazi a nepfipousti se spekulativni terénni Upravy naopak odkryvajici podzemni podlazi za u&elem
rozSifeni pfirozené osvétlenych (obytnych) prostor.

Site Stitovych priceli je stanovena na rozpéti cca 13m, ktera vyplyva z potfebného manipulagniho prostoru v parkovaci
podnozi.

Odstupy od "uliénich" €ar (hranic pozemkU s vefejnym prostorem) nejsou stanoveny. Vzajemné odstupy na sousedskych
hranicich obytnych pozemkl nejsou stanoveny, musi vSak byt dodrzena vzdalenost jednotlivych objektd navzajem min. 10m.

Vrata do garazi budou odsazena minimalné 6m od hranice vozovky.

Predpokladana kompozice rozmisténi domua bude rovnomérné rozptylena s dirazem spiSe na optimalni umisténi objektu
do svazitého pozemku bez zbyte€nych uprav svahu.

Studie vymezuje 8.438 m2 pozemkl pro umisténi 6 novych BD na rozvojovych plochach (primérna velikost pozemku
1406 m2).

B5 REGULACNIi PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

Funkgéni regulativy ’
Studie navrhuje ¢lenéni funkénich ploch v souladu s platnym UP.
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plochy obytné - bydleni v bytovych domech (BD)

plochy verejnych prostranstvi a verejné zelené (VP) pro vefejna prostranstvi rlizného vyznamu a dopravni napojeni
novych stavebnich pozemku

plochy komunikaci mistnich (DO) pro dopravni napojeni novych parcel s vytvoreni ¢asti rezidencnich a navstévnickych
parkovacich stani v ramci zelenych pruhd — odpovida podkategorii ploch dopravnich a
technické infrastruktury

VySe uvedené formalni rozdily v navrzeném vyuZiti ploch oproti UP vyplyvaji ze snahy o sladéni s regulativy platného UP
a jsou vesmés v obsahovém prekryvu s regulativy platného UP.

plochy stabilizované — neni pfedmétem
plochy rozvojové - vymezeni rozvojovych ploch uzemni studie je provedeno v ramci vymezene rozvojové plochy BD-U.32
platného UP Janov n/N pfi zohlednéni upfesnéni vymezeni (vy€lenéni) ploch komunikaci a vefejnych

prostranstvi v souladu s koncepci UP

1.BD.2.25 — je vymezena v souladu s platnym l;JP Janov n/N
2.BD.2.25 - je vymezena v souladu s platnym UP Janov n/N

Prostorové regulativy )
Studie stanovuje pro feSené Uzemi v souladu, pfipadné i nad ramec UP nasledujici prostorové regulativy:

= Resené tzemi je oproti UP upfesnéno primarné na jednotlivé regulaéni bloky. S ohledem na to, Ze se poZaduje s ohledem
na jedine¢nost vyskytu regulativu BD jednotny charakter vystavby arealu (souboru staveb BD, které budou mit obdobny
charakter, ale nebudou identické), je parcelace na pozemky formalni s naznacenim budoucich nepravidelnych tvard
pfidruZzenych pobytovych zahrad pro jednotlivé objekty, nezZli jako striktni majetkové vymezeni parcel. A to z dlvodu
pfipustnych odchylek upfesnénych az vramci dalSich stuprid dokumentace konkretizujicich stavebni objekty a jejich
umisténi na pozemku resp. v ramci urb.bloku. Oploceni parcel neni preferovano, formalni vymezeni pfidruzenych zahrad
k jednotlivym obytnym objektdm je v§ak umoznéno formou zivych plotd (napf. habr, nikoli tdje).
Na regulaéni bloky se vztahuje funkéni vyuziti, maximalni podlaznost (vyc&isleni plnohodnotnych podlazi bez suterénu a
podkrovi), maximalni koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami a zpev.plochami (tj. minimalni koeficient zelené), vyméra
plochy a kapacita dana po¢tem objekt( BD,

= Urcujicim typem zastavby v obytnych plochach BD jsou bytové domy s dvory a zahradami. Stavebni navaznost hlavnich
objekt na sousednich pozemcich (fadové BD) se nepfipousti,

» S ohledem na venkovsky charakter zastavby jsou stanoveny min. odstupové vzdalenosti bytovych domd (min. 10m), min.
velikost parcelace se nevymezuje, limitni je vysledna celkova zastavénost regulacniho urb.bloku 25%.
Na kazdém pozemku pro vystavbu BD m(ze byt umisténa jedna hlavni stavba bytového domu a doplrikové stavby v
objemu nepresahujicim stanovené prostorové regulativy, nepfipousti se pfima stavebni navaznost dvou objektl na
sousednich pozemcich pro vystavbu fadovych BD. Stavby 2 BD podél rusné silnice lll. tf. by mohly obsahovat ob¢anské
vybaveni jako méstotvorny prvek.

= V obytnych plochach BD musi byt chranéna veskera existujici hodnotna zelen, vystavbou nesmi dojit k naruSeni
hydrologickych a odtokovych pomért tzemi,

= V navaznosti na obytné plochy BV musi byt chranéna veSkera existujici vybavenost (hfisté a rekreaCni zafizeni na
vefejnych prostranstvich) vyuzivana pro ucely kratkodobé rekreace,

= QOdstavovani osobnich automobil bude FeSeno v maximalni mife v ramci 1.PP kazdého objektu, zbylé kapacity budou
odstaveny v ramci koridoru pro umisténi nové vefejné ucelové komunikace. Podzemni garaze budou pouze souclasti
bytovych dom.

= Parkovani navstévniku k jednotlivym BD je umoznéné v ramci koridoru nové vefejné ucelové komunikace, parkovisté
navstévnikd lokality neni tfeba vybudovat.

= Stanovisté popelnic na tfidény odpad bude vymezeno v ramci vysSich stupnu PD. Popelnice na smésny odpad budou
umistény na hranici s koridorem nové vefejné ucelové komunikace, vzdy v mistech co nejblize k pfislusnému BD. Dle
rezimu budou vyvazeny TSM.

= Celkovou vySku staveb je mozno vyuzit pro 2 zakladni nadzemni podlazi + obytné podkrovi + vystupujici suterén
z Elenitého terénu. VySkova hladina BD neni jednotné stanovena v metrech. Do vysky stavby se nezapocitavaji odkryta
podzemni podlazi stavby vyplyvajici z osazeni stavby do svazitého terénu a pfedepsané potfeby uspokojit vétSinu
parkovacich kapacit v rdmci suterénni podnoze. Terénni Upravy musi slouzit primarné k zakryti podzemnich podlazi a
nepfipousti se spekulativni terénni Upravy naopak odkryvajici podzemni podlazi za u¢elem rozSifeni pfirozené osvétlenych
(obytnych) prostor.

= Urcujicimu typu zastavby se musi svym charakterem pfizpUsobit i stavby uréené pro jiné pfipustné ¢innosti,

= VySka a hmota objektu bude respektovat okolni zastavbu, nepfijatelné jsou vySkové a hmotové dominanty narusujici
architektonicky charakter Uzemi a vyznamné prahledy.

Tab. PLOCHY ROZVOJOVE — NAVRHOVE

Regulacni blok | funkce vymeéra m2 kapacita regulativ: vySka.Kp
1.BD.2.25 Plochy obytné - bydleni v BD (BD) 5.909 | 4BD 2.25
2.BD.2.25 Plochy obytné - bydleni v BD (BD) 2.893 | 2BD 2.25
Celkem Plochy obytné - bydleni v BD (BD) 8.802 | 6 BD
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B6 LIMITY VYUZITi UZEMI

Limity vyuZiti feSeného Gzemi tvofi existence inzenyrskych siti, které byly ovéfeny u pfislusnych spravcd, a dal$i zakonné
limity vyplyvajici z UAP v&etné& vydanych UR, které jsou navrhem studie respektovany:

= V prostoru feSeného Uzemi bude respektovano ochranné pasmo lesa 25m (zakresleno).

= OP silnice lIL.tF. je vymezeno formalné.

= Stavajici podzemni telekomunikacni vedeni, které pravdépodobné bude v kontaktu s navrzenou zastavbou, budou lokalné
pfelozeno (zakresleno),

= Neexistence stavajicich podzemnich inZenyrskych siti v ramci okoli feSeného Uzemi negeneruje Zadné ochranna pasma.
Koncepéni trasy vodovodniho a kanalizacniho fadu jsou v ramci optimalizace navrhu pfesunuty do komunikace, jejichz
nova pozice i OP (1m) jsou respektovana (nezakresleno)

= Ochranna pasma navrzenych podzemnich inZenyrskych siti umisténych pfevazné do mistnich komunikaci jsou malého
rozsahu (nezakresleno),

= Vychodné od Fe§eného Gizemi probiha hranice mezi lll. a IV. Zénou CHKO Jizerské hory (zakresleno). AOPK CR, Sprava
CHKO JH rovnéz posuzuje architektonické ztvarnéni domi s ohledem na charakter okolni tradiéni zastavby.

» Archeologicky vyznamné nalezisté bude mit vliv hlavné na délku trvani vystavby s ohledem na predpokladané prizkumy
(zakresleno).

B7 NAVRH RESENi DOPRAVY, TECHNICKEHO, OBECANSKEHO VYBAVENI

Doprava

Z hlediska $irSich dopravnich vztaht je feSené uzemi komunika&né napojené na hlavni sbérnou silnici lll. tfidy 111/29029
vedouci ve sméru Janov n/N - Jablonec n/N.

Z ni bude do Uzemi odbocovat nova jednopruhova patefni uc¢elova komunikace (s lokalnimi vyhybnami). Nova vefejna
arealovd komunikace je slepa s koncovou to€nou. V8ech 6 nové vzniklych BD umisténych ve svahu nad i pod péatefni
komunikaci budou dopravné napojeny svymi podzemnima parkovacimi podnozemi. Charakter této komunikace bude MO1
12/4/20 trasované mirné proti vrstevnicim, aby pfekonala pfevyseni 14m. Tuto komunikaci nelze napojit zadné stavajici cesty
ve fungujici celek, proto je na jejim konci navrzeno obratiSté pro technické sluzby resp. zachranné slozky. Tato plocha musi
byt do svazitého terénu zaclenéna co nejplynuleiji.

Tato obecni ucelovd komunikace umozni jak vlastni dopravni napojeni novych BD, tak umozni pfijezd zemédélské
techniky k tamnim loukam v horni ¢asti svahu. Zaroven z ni Ize v budoucnu zpfistupnit dalSi potencialni rozvojové plochy v
sou€asném nezastavitelném uzemi. Prostupnost pro uZivatele SirSiho Uzemi zajisti rovnéZz mistni komunikace. Vefejna pési
komunikace bude soucasti koridoru jednopruhové vozovky s nezpevnénou odbocujici propojkou k obecnimu lesu, kde navaze
na stavajici cestni systém.

V lokalité se pro jeji maly rozsah vzhledem k poloze v SirSim Uzemi nenavrhuje vefejné prostranstvi ani parkovaci plocha
pro navstévnické automobily lokality, kromé BD.

Koridor nové pfijezdové komunikace bude feSen zklidnénym jednopruhovym rezimem s misty umoznujicimi vyhnuti OA,
oboustrannym zelenym pruhem pro uloZeni inZenyrskych siti. Koridor je navrzen v parametrech: minimalni prostor mistni
komunikace 12,0 m, hlavni dopravni prostor 4,0 m, navrhova rychlost 20 km/h.

Detailni usporadani téchto komunikaci neni ve studii specifikovano s ohledem na pouze doporué¢ené umisténi stavebnich
objektd a tim i vstupl na pozemky.

Rozsah FeSeného Gizemi neumozriuje a platny UP s ohledem na morfologii Uzemi nefesi prijezdnost dané lokality. Reseni
US respektuje p&si prostupnost izemim stanovenou platnym UP, avSak funk&nost téchto vymezenych ploch a jejich zapojeni
do obecniho systému stezek pro pé&si je nad ramec vlivu US.

Odklizeni snéhu v nové vytvorené slepé ucelové komunikaci bude feSeno v jeji koncové partii nebo v ramci zeleného pasu
podél vozovky Sife celkem az 8m.

Rozvojova plocha je dopravné napojena na stavajici infrastrukturu pfimo nové doplnénou komunikaci. Navrzena
kfizovatka je feSena jako stykova.

V feSeném Uzemi je navrzeno 6 novych bytovych domu. Navrhovana zastavba nebude generovat dopravu, ktera by
zasadné pfitéZovala stavajici i navrhovanou komunikacni sit. Intenzita generované dopravy byla stanovena odbornym
odhadem tak, Ze objem generované dopravy navrhovanou zastavbou bude ¢init cca 224 osobnich a 2 nakladnich vozidel za
den.

Smérovani jizd vozidel bylo navrzeno odbornym odhadem. Vychazime z pfedpokladu, ze tézisté cil jizd generovanych
novou zastavbou je smérem Jablonec n/N nebo Bedfichov na sbérnou silnici lll. tfidy 111/29029.

Vysledné predpokladané intenzity dopravy jsou souétem ,béznych® vyhledovych intenzit dopravy (po spusténi do provozu)
a intenzit generovanych pfedpokladanou zastavbou v feSeném tzemi.

Navrh dopravy je zpracovan tak, aby odpovidajicim zpUsobem umoznil situaci i i pro pési (a cyklisty) v zajisténi
prostupnosti SirSiho uzemi.

Pfi stavebnim usporadani jako zéna ,tempo 30“ nebo obytné ulice je umoznén bezpecny prichod a prijezd nemotorové
dopravy FeSenym Uzemim ve v8ech smérech. Re$enym Gzemim ani pobliZ nejsou trasovany vyznamnéjsi cyklistické tahy ani
turisticke trasy.

Z hlediska MHD je uzemi v souasné dobé obslouzeno z nedaleké autobusové zastavky "Janov n/N, Hrani¢na" na silnici
III. tFidy 111/29029. Dochazkové vzdalenost do stfedu feSené lokality nepfesahuje 300 m.

QOdstavovani osobnich automobilt bude feSeno v maximalni mife v ramci 1.PP kazdého objektu, zbytkové kapacity budou
odstaveny v ramci koridoru vefejné Gcelové arealové komunikace. Podzemni garaze budou pouze souéasti bytovych doma.

Parkovani navstévnikd k jednotlivym BD je umozZnéné v ramci koridoru nové vefejné Ucelové aredlové komunikace.
Odstavovani pfipadnych zakaznikl / zaméstnancl pfFipadnych obcanskych vybaveni bude umoznéno pouze v ramci
parkovacich podlazi nebo v ramci koridoru arealové komunikace, za pfedpokladu spinéni Kp.
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V lokalité se pro jeji maly rozsah vzhledem k poloze v Sir§im Uzemi nenavrhuje vefejné prostranstvi ani parkovaci plocha
pro navstévnické automobily. Pro navstévniky lokality nebude ani na navrzenych komunikacich v zavedeném
jednopruhovém rezimu umoznéno odstaveni vozidel z dlivodu Sitkového usporadani.

Vodovod

Cela lokalita Lou¢né n/N neni v sou€asnosti zasobovana pitnou vodou. Platny GUzemni plan pocitda s vyhledovym
zasobovanim zajmové lokality pitnou vodou z nové vybudovaného vefejného zasobniho vodovodniho fadu napojeného na
stavajici vodohospodarskou infrastrukturu — vefejny vodovodni fad — ulozenou ve vozovce Janovské ulice. Vlastnikem
vodovodu v obci Janov n/N je SeveroCeska vodarenska spole¢nost a.s Teplice. NejblizSi napojovaci bod je jiznim smérem do
JBC cca 900m od feSeného uzemi.

Navrhované stavby BD se nedotykaji dalkového pfivadéce pitné vody umisténého v feSeném uzemi.

Zasobovani pitnou vodou studnami neni prostorové,provozné ani ekonomicky vyhodné, a proto je vybudovani VPS
vodovodu zivotaschopnou podminkou.

Termin realizace tohoto zaméru je v sou¢asné dobé neznamy z ddvodu pfedpokladané investice zameéru.

Splaskova kanalizace

Cela lokalita Louéné n/N neni v soucasnosti systémové odkanalizovana. Platny uzemni plan pocita s vyhledovym
odkanalizovanim zajmové lokality do nové vybudované vefejné oddilné splaskové kanalizaéni stoky napojené na stavajici
vodohospodarskou infrastrukturu — vefejnou oddilnou splaskovou stoku — uloZzenou ve vozovce Janovské ulice a napojené na
stavajici kanaliza¢ni fad vzdaleny cca 600m od feSeného Uzemi jiznim smérem do JBC. Provozovatelem kanalizaéniho
systému ve vlastnictvi SVS je spole¢nost SeveroCeské vodovody a kanalizace a.s. Teplice.

Termin realizace tohoto zaméru je v soucasné dobé& neznamy.

Dodasné odkanalizovani do arealové COV s odvodem predgisténych vod do vodniho recipientu Bilé Nisy je s ohledem na
nemoznost alternativniho zasobovani pitnou vodou neefektivni.

Vodovod a Kanalizace — obecna pravidla
V pfipadé realizovani hlavniho vodovodniho a kanalizaéniho fadu VPS v ramci Janovské ul. je napojeni arealu (oproti
pfipravé v platném UP) navrzeno v nové trase tak, aby co nejméné zatéZovaly stavaijici i budouci stavebni parcely. Tento krok
zpFesfiuje jejich koncepéni trasovani, které v dobé zpracovani UP neuvaZovalo s konkrétnim zastavénim parcel.
Trasy jsou nové usmérnény k hranicim KN, aby byla zaru€ena prostupnost potrubi stavebnimi parcelami i za prfedpokladu
jejich zastavéni.
Nové kanaliza¢ni pfipojky budou provedeny z trub DN300 (gravitaéni), pfipadné PE63 (tlakové).  Vedeni bude uloZeno
v nové komunikacich v soub&hu s ostatnimi vedenimi technické vybavenosti. V pfipadé soub&hu nebo kfizeni s trasami jinych
podzemnich vedeni inzenyrskych siti budou dodrzena ustanoveni pfFislusnych pfedpist.
Ochranna pasma kanaliza¢nich stok a vodovodnich fadl jsou dana §23 Zakona ¢.274/2001 Sb. (zakon o vodovodech a
kanalizacich), ve znéni pozdéjSich predpisu.
(1) K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadli a kanaliza¢nich stok prfed poSkozenim se vymezuji ochranna pasma
vodovodnich fadll a kanalizacnich stok (dale jen ,ochranna pasma®).
(2) Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich fadu a kanalizaCnich stok urCeny k
zajisténi jejich provozuschopnosti.
(3) Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo kanaliza¢ni stoky na
kazdou stranu
a) u vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok do priméru 500 mm véetné 1,5 m,
b) u vodovodnich fadd a kanalizaénich stok nad primér 500 mm 2,5 m.
Vzhledem k témto parametrlim nejsou ve vykresové ¢asti Uzemni studie ochranna pasma uliénich fadt zakreslena.

Dest'ové vody

= Odvodnéni dopravni komunikace:
Navrhovand patefni jednopruhova komunikace bude véetné odvodnéna do krajnice.
Vybudovani systémového odvodnéni zajmové lokality oddilnou deStovou kanalizaci pro odvedeni destovych vod
z komunikaci, zpevnénych ploch je mozné pfekopem silnice Ill.tf. s naslednym vypousténim do feky, ovSem za potieby
vody precerpavat. Proto pokud ve vys$Sich stupnich PD budou ovéfeny pfiznivé hydrogeologické poméry, doporucuje se
vody zadrzovat v retenci (s moznosti zpétného vyuziti), zpomalit a nasledné vsakovat v ramci zelenych pruhd okolo nové
vozovky.

= Likvidace destovych vod z jednotlivych bytovych doma:
Za predpokladu, Ze bude vybudovan alespori kanaliza¢ni fad a dale nepuljde-li na danych stavebnich parcelach vsakovat,
Ize pfipadné akceptovat napojeni bezpeénostnich prfepadll s regulovanymi odtoky z téchto systému do uliéni kanalizaéni
stoky.
V souCasné dobé platné pravni predpisy preferu;ji likvidaci deStovych vod vsakem do pudy pfimo na pozemku, na ktery
spadly. Jednotlivé BD budou povolovany s vlastnim zafizenim pro akumulaci a vsakovani srazkovych vod ze stfech a
zpevnénych ploch navrzenym dle CSN 75 9010 Vsakovaci zafizeni srazkovych vod.
Navrh musi byt zpracovan na zakladé hydrogeologického posudku s prokazatelnou ne/moznosti vsaku srazkovych vod na
konkrétnim pozemku.
Likvidace destovych vod bude pfednostné FfeSena individualné na jednotlivych pozemcich.
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Zasobovani elektrickou energii — silnoproud

= Stavajici zafizeni spoleénosti CEZ-distribuce, a.s.:
S-J smérem zapadné od feSeného Uzemi probiha vzdusné vedeni NN do 1kV. Sloup resp. lomovy bod se nachazi na
obecnim pozemku, v tomto pfipadé napojeni neni v kolizi ani se soukromymi zajmy.

= Uprava distribugnich rozvodu:
Za predpokladu realizace navrzeného rozsifeni lokality o 6 BD bude nutno zajistit pro nové stavby navySeni soudobého
pfikonu elektrické energie o cca 616 kW. Tento pozadavek bude realizovan rozSifenim kapacity distribu€nich rozvodd NN
a podle potfeby i posilenim kapacity transformatortt VN/NN, které zajisti spoleénost CEZ distribuce, a.s. na zakladé
zadosti o pfipojeni novych odbérnych mist nebo na zakladé zadosti o pfipojeni lokality.
Nové distribu¢ni rozvody NN ke stavebnim pozemkdm budou feSeny podzemnimi kabely v ramci pfekopu alt. vzduSnym
vedenim pod/nad silnici Ill.tf. s naslednym vedenim podél stavebnich parcel v ramci OP lesa a pak uloZzenymi v koridoru
nové verejné komunikace, s odbockami do pilifd s pojistkovymi skfinémi, které budou umistény na hranici stavebnich
pozemku. Ve Vykresu koordinace inzenyrskych siti (05) jsou rozkresleny trasy kabelt NN, spoju a VO.
Rozsiteni distribuénich rozvodil zajisti v souladu s Energetickym zakonem spoleénost CEZ distribuce, a.s. na zakladé
zadosti staviteld o pfipojeni novych odbérnych mist. Vedle pilifd s pojistkovymi skfinémi budou instalovany pilife
s elektroméry.

= Ochranna pasma:
Zafizeni pro distribuci elektrické energie vybudovana v dobé platnosti Energetického zakona &. 458/2000 Sb. jsou
chranéna ochrannymi pasmy dle tohoto zakona. Pro zafizeni vybudovana pfed Ucinnosti Zakona €. 458/2000 Sb. plati
ochranna pasma dle Vladniho nafizeni ¢.80/1957 a Vyhlasky MPE ¢.153/1961.
Déle je nutné dodrZet ochranné pasmo kofenové soustavy vzrostlé vegetace, ktera bude pfipadné trasami dotfena.

Spoje

= Stavajici zafizeni spolecnosti Cetin:
Resenim Gzemni probiha v S-J sméru podzemni vedeni vyssiho fadu, radioreleové trasy zde neprobihaji.
S ohledem na budouci omezeni lokality timto vedenimi se navrhuje pfisluSny Usek prelozit do nové komunikace a sdruzit
jeho soubéh koordinované s ostatnimi patefnimi rady technické infrastruktury.
Prelozku v pfipadé kontaktu s navrzenou zastavbou zajisti Cetin a.s. na zakladé zadosti a na naklady toho, kdo pfelozku
vyvolal, pfipadné dle smluvni dohody na zakladé proveditelnosti.

= Uprava distribugnich rozvodd:
Je navrzeno prodlouzeni stavajicich kabelovych spojovych vedeni pro napojeni jednotlivych objektd BD. Kabely budou
umistény dle podrobné obchodni a technické koncepce jednotlivych dodavatell sluzeb v soub&hu s NN elektrickym
vedenim v komunikacich.

= Ochranna pasma:
Telekomunikaéni zafizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy dle Zakona ¢. 151/2000 Sb.

Verejné osvétleni

= Na rozvody vefejného osvétleni se nevztahuji ochranna pasma.
Nové aredlové rozvody V.O. bude napojeny z trasy lemujici silnici ll1.tF.
Vystavba novych osvétlovacich stozarll se pfedpoklada podél nové ucelové komunikace v hustoté stanovené podrobnym
vypoctem ve vysSSim stupni PD. Jejich provedeni bude v souladu s podminkami jejich spravce.

= Je tfeba rezervovat misto vné ochrannych pasem podzemnich inZenyrskych siti. Kabely vefejného osvétleni se budou
pokladat v soub&hu s rozvody NN pfi respektovani minimalnich vzdalenosti dle CSN 73 6005.
Vykresu koordinace inzenyrskych siti (05) jsou zobrazeny samostatné.

Vytapéni — plyn

= Prfestoze se v blizkosti feSeného uzemi vyskytuje stavajici plynovod vedeny v ramci koridoru silnice lll.tf., z néhoz Ize
lokalitu efektivné pfipojit, stavajici legislativa podle zakona &. 406/2000 Sb. o hospodafeni energii ve vysledné bilanci
budov plyn znaéné znevyhodriuje, proto nebylo v této fazi s napojenim lokality uvazovéano.

B8 VYMEZENI POZEMKU PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK
V feSeném Uzemi se nepfedpoklada dobyvani lozisek.

B9 VYMEZENi POZEMKU VPS A ASANACNICH UPRAV

Reseni studie je v souladu se zadanim v kontaktu s vefejné prosp&Snou stavbou vymezenou v platném UP mésta
Jablonec n/N.
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Tab. VEREJNE PROSPESNE STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

VPS - umisténi / tcel poznamka
Vefejny kanaliza¢ni fad — po obecnich / krajskych pozemcich Nova trasa po vef.prostranstvich
Vefejny vodovodni fad — po obecnich / krajskych pozemcich Nova trasa po ver.prostranstvich

B10 ETAPIZACE

Pofizeni Uzemni studie U.32 je vyvolano potfebou umisténi nové zastavby BD v lokalité pfi sladéni jednotlivych zamérd
s celkovou tamni koncepci.

PrestoZe zastavba navrhovana Gzemni studii je v souladu s platnym UP z roku 2018 v&etn& jeho zmén, je mozné tuto
zastavbu realizovat az po vybudovani podminujici etapy I. tj, napojeni (celé ¢asti Lou¢na n/N) na VPS kanaliza¢niho a
vodovodniho fadu.

Samotné vlozeni Uzemni studie do evidence Uzemné planovaci ¢innosti neni garanci ziskani pfislusnych povoleni zaméru.

Teprve v souladu s projektem na vybudovani VPS vodovodu+kanalizace a preloZzce telekomunikacniho vedeni a
v podminénosti t&chto realizaci bude uz zastavovani pozemku nekomplikované.

Vzhledem k rozptylenosti stavebnich pozemkl a jejich pfimé vazbé na novou vefejnou komunikaci se pro zastavbu
jednotlivych stavebnich pozemk( nestanovi ¢asova etapizace.

PFirozenou podminkou vystavby vS8ech BD je realizace pfisluSné dopravni a technické infrastruktury.

Obecné, tam, kde je koncepce Uzemni studie navrzena v rozporu s momentalnimi zajmy vlastnikd nemovitosti v lokalité a
z legislativy nevyplyva moznost jejiho prosazeni pomoci institutu VPS, je tfeba ji chapat jako stanoveni izemné planovacich
podminek pro rozvoj lokality jako celku i jejich ¢asti. Rozvoj zde Ize realizovat pouze v souladu s témito podminkami a pfi
dosazeni souladu zajma vlastnik(. Pfi nemoznosti dosazeni souladu nebude rozvoj na pfislusnych ¢astech lokality realizovan.

B11 NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

Ve studii se nestanovi detailni feSeni pozadavkd civilni ochrany, vSechna pfipadna opatfeni budou vychazet z platného

UP:

» ochranu Uzemi pfed prdchodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni v feSeném Gzemi neni tfeba fesit,

= v dosahu FeSeného Uzemi nejsou vymezeny Zadné zény havarijniho planovani,

= pro ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti a pro evakuaci obyvatelstva a jeho ubytovani je mozno vyuzit
provizornich Ukrytt v podzemnich podlazich BD,

= v ieSeném Uzemi se nepocita se skladovanim materialu C.O. a humanitarni pomoci,

= v blizkosti feSeného Uzemi se nenachazi arealy, které by bylo mozno podle potfeb HZS vyuzit pro uCely vyvezeni a
uskladnéni nebezpecnych latek mimo sou€asné zastavéna Uzemi a zastavitelna uzemi obce i pro zachranné, likvidaéni a
obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych G¢inkd kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti,

= v ieSeném Uzemi nebudou trvale skladovany nebezpeéné latky,

= nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSeno jednotlivymi spravci inZenyrskych siti jejich
pozadavky na dalSi stupné projektové pFipravy.

B12 VYHODNOCENi DUSLEDKU RESENIi NA ZIVOTNi PROSTREDI, ZPF A PUPFL

Lokalita U.32 je uzemni studii feSena komplexné se zapracovanim pozadavku na uzemné technicka a organizacéni fesSeni
nezbytnd k dosazZeni optimalniho uspofadani a vyuZiti Uzemi za ucelem dosaZeni vyvaZzeného vztahu vSech sloZzek
udrzitelného rozvoje — tedy trvalého souladu pfirodnich, krajinnych, civilizanich a kulturnich hodnot v izemi.

Reseni studie vytvafi podminky pro vyuZiti Gzemi tak, aby byl minimalizovan vzajemny negativni vliv lokality a $ir§iho okoli
i jednotlivych &asti lokality navzdjem. To se tyka pfedevSim vztahu stavajici a nové obytné zastavby.

Resené Gzemi neni v pFimém kontaktu s funkénimi ani navrzenymi prvky mistniho ani vy$siho Gzemniho systému
ekologicke stability.

Studie zajiStuje vytvoreni zdravého zivotniho prostfedi pfiméfenym vyuzitim vstupnich podminek feSeného uUzemi, které
se nachazi mimo vymezena zaplavova uzemi i dosah nadmérného plsobeni hlukové zatéze z dopravnich komunikaci.

Zajisténi kvality lokality bude dosazeno mimo jiné stanovenym zpusobem vytapéni lokalnimi elektrickymi topidly -
tepelnymi ¢erpadly alt., zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod pomoci komplexnich systému s napojenim na systémy
obce a kvalitnim napojenim na spadové sousedni mésto Jablonec n/N vefejnou dopravou.

Podle dostupnych podkladll bylo pfi schvalovani zadani uzemni studie konstatovano, Ze studie nebude mit viiv na
vyhladené Ptadi oblasti ani evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000).

V zadani uzemni studie nebyla pfedpokladana nutnost provedeni vyhodnoceni vlivu zaméru na Zivotni prostfedi podle
zvlastniho zakona. Z provedenych doplfikovych prizkumu a znamych souvislosti v feSeném Uzemi nevyplyva podstatny vliv
zéastavby lokality na ZP.

Vzhledem k tomu, Ze studie vychazi z platného UP, kde je zabor ZPF vyhodnocen podle pfislusnych predpist, a
nepfekracuje jejim navrhem zastavitelné plochy, neni ve studii provedeno samostatné vyhodnoceni zabord padniho fondu.
Celé feSené uzemi se nachazi v zastavéné ¢asti obce Janov n/N.

Zasah zemédélskych pozemk( I. — Il. bonity ani melioraénich opatfeni, ktery neni obvyklé vzhledem k jejich stafi a
(ne)funkénosti povazovan za omezujici limit nebyl v lokalité identifikovan. Umisténi lokality na ptudach V. tfidy ochrany bylo
divodem k jejimu odsouhlaseni dotéenymi organy v platném UP Janov n/N.

B13 NAVRH LHUT AKTUALIZACE

Navrh Gzemni studie bude po projednani s pofizovatelem upraven do ,Cistopisu“ a nasledné pFislusnym zplsobem
zaevidovan, na jeho zakladé mohou byt zpracovany dokumentace k uzemnimu fizeni pro jednotlivé stavebni celky a bude
vyuzit i pro Upravu platného UP. Aktualizace Uzemni studie se nepfedpoklada.
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C CISELNE UDAJE

Zahrnuty v jednotlivych kapitolach.

D REGULATIVY

FUNKCNi REGULATIVY

(X.BD.2.25)
1. 2. 3. 4.

» zastavitelné pozemky jsou od vefejnych prostranstvi a navzajem oddéleny hranicemi pozemkl definujicimi hranice
"regulacniho bloku" s pofadovym ¢islem danym 1. znakem regula¢niho kédu - viz. vykres Komplexni urbanisticky navrh

(04),

= funké&ni vyuZiti upfesn&né oproti agregovanym plocham UP a vztaZené k tomuto regulaénimu bloku je dané 2. znakem
regulacniho kédu a plati pro néj nasledujici vymezeni:

Hlavni vyuzZiti: pozemky staveb pro bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuziti: - soucasti plochy mohou byt pozemky dal$ich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené
plode - tyto stavby a zafizeni musi byt v dzemni men8iné vzhledem k plocham bydleni.

Nepfipustné vyuzZiti: - pozemky staveb a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe
a nejsou s bydlenim slucitelné,

- objekty vyZadujici nakladovou dopravni obsluhu nebo vyvolavajici zvySenou intenzitu dopravni
obsluhy nad miru obvyklou v ploSe vymezené pro bydleni.

Podminky prostorového usporadani: - max. vySkova hladina 3 NP (dle upfesnéni 1.PP+2.NP+podkrovi) je dana 3. znakem

Kp: max.25%. = koeficient zastavéni

regulacniho kédu

- pfestavby stavajicich staveb, u kterych je jiZ pfekroena max. podlaznost 3 NP, si
zachovaji stavajici podlaznost, nesméji vak dale navySovat poc€et podlaZzi,

- hmotové feSeni nové vystavby nesmi vybocCovat zasadnim zplsobem z kontextu
feSeni staveb v okolnim prostiedi,

- v bloku 1.BD.2.25 bude nejvy$e umistény objekt o podlaznosti 1+P (referenéni
objekt BD1)

- pfi novych feSenich nesmi dojit k naruSeni architektonické jednoty s okolni
zastavbou, architektura objektd vSak nemusi popirat dobu svého vzniku
v sou¢asné dobg,

- nepfipustné domy s rovnou stfechou,

- odstavovani osobnich vozidel obyvatel pouze v podzemnich garazich,

- na ploSe stp¢. 901 v k.u. Hrani¢na (dle soucasné platné katastralni mapy - rok
2018) — existuje moznost vybudovani malé vodni elektrarny v rozsahu takovém,
aby se jednalo pouze o funkci doplriikovou k funkci hlavni.

Dalsi podminky: - na svazitych pozemcich domy situovat hfebenem hlavniho traktu rovnobézné.s vrstevnicemi (s mirnym
natoCenim podle oslunéni), vyjimkou muze byt pfizpusobeni novostavby pfevazujici okolni zastavbé.

* podlaznost stavby: konstrukéni vySka podlazi pro bytové domy do 3,00 m

+ koeficient Kp (koeficient zastavéni) = pomér vyméry vsSech casti prislusného bloku/pozemku
zastavénych nadzemnimi stavbami v€etné ploch zpevnénych a bazént k celkové vymére pozemku
je dan 4. znakem regulacniho kédu, zbyla ¢ast pozemku musi byt zachovana jako zeler

- pro minimalizaci pfesahu vymezeného Kp bylo dohodnuto, Ze zpevnéné parkovaci plochy v ramci koridoru
ucelové komunikace budou FfeSeny formou zatravfiovacich rohozi s maximalni propustnosti vody do

podlozi

- pfijezdové komunikace a chodniky k objektim budu feSeny z Zulovych odsekl s maximalni propustnosti

vody do podlozi

- péSi propojka do ovesniho lesa se asem zvykove vyslape

Tab. VYHODNOCENI Kp max.

Regulacni blok | funkce vymeéra | kapacita regulativ Kp | Rezerva na zpev.
m2 max. 25% plochy

1.BD.2.25 Plochy obytné - bydleni v BD (BD) 5.909 | 4 BD 4 300m2 20,3% 4,7% 277m2

2.BD.2.25 Plochy obyiné - bydleni v BD (BD) 2.893 | 2BD a300m2 20,7% 4,3% 123m2

Celkem Plochy obytné - bydleni v BD (BD) 8.802 | 6 BD a 300m2 20,4% 4,6% 405m2
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PROSTOROVE REGULATIVY_ (X.BV.8.25)
1.2 3 4
= prostorové regulativy jsou v ramci feSeného uzemi U.32 stanoveny pouze pro zastavitelné plochy tj. funkéni plochu BD
= zastavitelné plochy jsou od vefejnych prostranstvi oddéleny uli€nimi ¢arami definujicimi hranice regulacniho bloku, ke
kterému jsou vztazeny regulaéni parametry popsané kédy,
= stavby mohou byt v ramci regulaéniho bloku umistény pouze na &asti vymezené stavebni regulaéni ¢arou a regulacni
¢arou volnou (nepfekrocitelnou), zakres objektl ve vykresu Komplexni urbanisticky navrh v€. regulaci (04) je pouze
dokumentacéni,
= stavebni regulacni ¢ara vymezuje prostor pro zastavbu jak vici vefejnému prostranstvi, tak vici vnitrobloku, ¢aru volnou
(¢arkovanou) nelze prekrocit, avSak zastavba nemusi zasahovat az k ni
* na kazdém pozemku pro vystavbu BD mlze byt umisténa jedna hlavni stavba bytového domu a dopliikové stavby v
objemu nepfesahujicim stanovené prostorové regulativy, minimalni odstup sousednich rodinnych domud se uruje na
10,0 m, nepfipousti se pfima stavebni navaznost dvou objektll na sousednich pozemcich pro vystavbu fadovych BD,
Stavby 2 BD podél rusné silnice Ill. tf. by mohly obsahovat ob&anské vybaveni jako méstotvorny prvek
terénu po nejvy3Si bod hlavni hmoty stavby.
= Celkovou vysku staveb je mozno vyuzit pro 2 zakladni nadzemni podlazi + obytné podkrovi + vystupujici suterén
z Elenitého terénu. VySkova hladina BD neni jednotné stanovena v metrech. Do vysky stavby se nezapocitavaji odkryta
podzemni podlazi stavby vyplyvajici z osazeni stavby do svazitého terénu a predepsané potfeby uspokojit vétSinu
parkovacich kapacit v ramci suterénni podnoze. Terénni Upravy musi slouzit primarné k zakryti podzemnich podlazi a
nepfipousti se spekulativni terénni Upravy naopak odkryvajici podzemni podlazi za u¢elem rozSifeni pfirozené osvétlenych
(obytnych) prostor.
= tvar objektd BD se podrobnéji definuje s tim, Ze objekty v jednotlivych Usecich uliénich prostor by mély mit takto uréeny
jednotny charakter (souboru staveb BD, které budou mit obdobny charakter, ale nebudou identické),
= sklon sedlovych stfech hlavnich i vedlejSich hmot 40-45st., stfechy vedlejSich traktd rovnéz sedlové nebo pultové 10-45st.
nebo ploché vegetacni navazujici vSak na pfilehly terén, jednotna ¢ernoSeda barevnost v krytiny, nepfipousti se bungalovy
a srubové stavby,
= pomérstran 1:1,5az1: 2 (viz orientacni zobrazeni ve Vykresu komplexni urbanisticky navrh (04),
= Sife &titovych priideli je stanovena na rozpéti cca 13m, ktera vyplyva z potfebného manipulaéniho prostoru v parkovaci
podnozi.
= vedlejsi trakty umistovat pouze v souladu s charakterem tradiéni zastavby (nikoli na Stitové stény),
» nepfipustnost vyraznych barevnych odstinli omitek, nevztahuje se na povrchy z pfirodnich material(l v pfirozeném
ztvarnéni,
= Oploceni parcel neni preferovano, formalni vymezeni pfidruzenych zahrad k jednotlivym obytnym objektim je vSak
umoznéno formou Zivych plotl (napf. habr, nikoli tdje).
= rozsah opérnych zdi vzdy minimalizovat, dodrzovat mékkou modelaci terénu, materialové ztvarnéni ze skladaného
kamene, pfip. gabion(,
= s ohledem na vymezeni vefejné prostranstvi v ramci uli€éniho koridoru, ale vlastné nedostate¢ny prostor v ramci nové
komunikace kolidujici s ochrannymi pasmy infrastruktury uloZzenych mistnich inzenyrskych siti se nenavrhuje vysadba
dfevin ani kefovych porosta. Ta je umoznéna na soukromych pozemcich,
* navrzené objekty budou umistovany v dostate¢né vzdalenosti od stavajicich hodnotnych vzrostlych solitérnich dfevin (v
lokalité minimum) a soukromé zahrady budou doplnény o dalSi solitéry a skupiny dfevin v navaznosti na plvodni porosty.

V Liberci 09/2023 Ing. arch. Ondrej Plasil
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